UMOWA NR............. /TBS/2025
najmu lokalu mieszkalnego

Zawarta dnia .....oooccceivieeeee e, 2025 r. w Augustowie

Strony umowy:
»Spotka”:  Augustowskie TBS ,KODREM” Sp. z 0.0., Augustéw, ul. Komunalna 2, wpisane do Krajowego Rejestru
Sadowego — prowadzonego przez Sad Rejonowy w Biatymstoku, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego

Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000029767, REGON: 790505432, NIP: 846-000-26-48, ktére
reprezentuje Justyna Péttorak — Prezes Zarzadu,

oraz
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Tre$¢ umowy:

1. Spodtka oswiadcza, ze jest witascicielem nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,
potozonej przy ul. Komunalnej w Augustowie, dla ktérej Sad Rejonowy w Augustowie IV Wydziat Ksigg Wieczy-
stych prowadzi Ksiege Wieczystg nr SU1A/00037507/8.

2. Strony zawierajg niniejszg umowe najmu w wykonaniu wzajemnych zobowigzan wynikajgcych z umowy party-

CYPaCji Nl cveeeeeieeeeeeeens zawartej W dniu ....ccceveeeeeeiiiniinnnns r.
§1
Przedmiotem najmu jest lokal mieszkalny nr .................. poftozony w Augustowie przy ul. Komunalnej 2A o po-
wierzchni uzytkowej ............... m?, sktadajacy Si€ Z ..cceceveevvevveriereenens oraz przynaleznej komoérki lokatorskiej nr
............. 0 POW. .....ccveuven..n.... M. Lokal mieszkalny usytuowany jest na ......... kondygnacji budynku, komdrka loka-

torska usytuowana jest w piwnicy.
§2

1. Spotka oddaje Najemcy w najem lokal wytgcznie na cele mieszkalne w standardzie okreslonym w zatgczniku
nr 1, do ktérego Najemca nie zgtasza zastrzezen.

2. Wydanie lokalu mieszkalnego nastgpito na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego (zatacznik nr 2).

3. Najemca zapoznat sie i zaakceptowat stan faktyczny w jakim znajduje sie lokal i nie bedzie wnosit z tego tytutu
jakichkolwiek roszczen wobec Spotki.

§3

1. Stosownie do §7 ust. 1 zatgcznika do Uchwaty nr LV/525/22 Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 22 wrzesnia
2022 r. w sprawie okreslenia zasad przeprowadzenia naboru o zawarcie umdéw najmu lokali mieszkalnych, kry-
teridw pierwszenstwa, zasad przeprowadzenia oceny punktowej, obowigzkowej kaucji w ramach zawieranych
przez Gmine Miasto Augustéw z inwestorem umoéw o finansowym jej udziale w budowie, Najemca spetnia wa-
runki zawarcia umowy najmu na podstawie ztozonych przez niego deklaracji dochodowej (zatacznik nr 3)
i oSwiadczenia o nieposiadaniu tytutu prawnego (zatgcznik nr 4).

2. Najemca oswiadczyt, ze informacje zawarte w dokumentach, o ktérych mowa w ust. 1 sg zgodne z prawda.

3. Najemca jest obowigzany informowac Spétke niezwtocznie o uzyskaniu tytutu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego.

4. W przypadku ztozenia przez Najemce deklaracji lub wniosku o zawarcie umowy najmu oswiadczen niezgodnych
z prawda, Spdtka wypowiada umowe najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia.

5. W przypadku gdy Najemca uzyskat tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego potozonego na terenie Gminy
Miasta Augustéw, Spotka wypowiada umowe najmu lub wypowiada umowe w czesci dotyczgcej czynszu.

6. Postanowienia zawarte w ust. 1-5, zobowigzane sg spetnia¢ wszystkie osoby zgtoszone do wspdlnego zamieszki-
wania.

Strona 1/5



Najemca ma mozliwos¢ wyodrebnienia na wtasnosé lokalu mieszkalnego na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1440
z pozn. zm.)

84
Najemca wywigzat sie z warunku wptaty na konto Spotki kaucji zabezpieczajacej umowe najmu lokalu mieszkal -

nego w kwocie .......ccccevueenne zt (stownie: ...ooeeerieeennnnn, ) stanowigcej 12 — krotno$¢é miesiecznego czynszu za
dany lokal obliczony wedtug stawki czynszu obowigzujacej w dniu zawarcia umowy najmu.

Kaucja zabezpieczajgca zostata wptacona na rachunek bankowy Spétki nr 95 2030 0045 1110 0000 0410 9740
dNia oo

W sytuacji rozwigzania umowy najmu, kaucja zabezpieczajgca podlega zwrotowi po potraceniu naleznosci z ty-
tutu najmu lokalu, przystugujgcych Spétce na dzien oprdznienia lokalu.

Kaucja, o ktérej mowa w ust. 1, zostanie zwrécona Najemcy w terminie 30 dni od daty wydania przez Najemce
lokalu.

§5

Do obowigzkdw Spétki nalezy:

1.

Utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czystosci pomieszczen i urzgdzen budynku, stuzgcych do wspdlnego
uzytku mieszkancéw oraz jego otoczenia;

Dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen, o ktérych mowa w pkt. 1, oraz przywrdcenia po -
przedniego stanu budynku uszkodzonego, niezaleznie od przyczyn, z tym ze Najemce obcigza obowigzek pokry-
cia strat powstatych z jego winy;

Dokonywanie napraw lokalu, napraw lub wymiany instalacji i elementéw wyposazenia technicznego w zakresie
nieobcigzajagcym Najemcy, a zwlaszcza: naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego
ogrzewania, instalacji elektrycznej i teletechnicznej oraz wentylacji.

§6

Najemca zobowigzuje sie do utrzymania lokalu mieszkalnego oraz pomieszczer,, do uzywania ktérych jest
uprawniony, we wiasciwym stanie technicznym i higieniczno — sanitarnym okreslonym odrebnymi przepisami
oraz do przestrzegania:

1) regulaminu porzadku domowego (zatacznik nr 3 do umowy),

2) regulaminu korzystania z ogdélnodostepnych miejsc postojowych (zatacznik nr 4 do umowy),
3) regulaminu rozliczen wody i ciepta (zatgcznik nr 5 do umowy),

4) regulaminu montazu klimatyzatoréw (zatgcznik nr 6 do umowy),

5) regulaminu korzystania z balkonéw (zatacznik nr 7 do umowy).

Najemca jest takze obowigzany dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg czesci budynku przeznaczo-
ne do wspdlnego uzytku, jak dzwigi osobowe, klatki schodowe, korytarze, inne pomieszczenia gospodarcze oraz
obowigzany jest dbaé o otoczenie budynku, a takze wykonywaé inne obowigzki wynikajace z niniejszej umowy.

§7

Do zamieszkiwania w lokalu wraz z Najemcg uprawnione sg nastepujgce osoby:
) SR PESEL:

Umowa podnajmu lokalu mieszkalnego w catosci lub czesci albo oddanie w bezptatne uzywanie wymaga zgody
Wynajmujacego wyrazonej na pismie.

§8

Najemca moze dokonac w lokalu mieszkalnym ulepszen tylko za pisemng zgodg Spotki, w szczegdlnosci w zakre-
sie zwigzanym z montazem klimatyzacji, alarmu, zabudowg balkonu, elementéw elewacji zewnetrznej i instala-
cji wewnetrznych.

Spoétka moze zadaé usuniecia zmian wprowadzonych z naruszeniem ust. 1 i przywrdcenia stanu poprzedniego.
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§9

. Po zakoniczeniu najmu lokalu mieszkalnego Najemca jest obowigzany odnowic lokal i dokona¢ obcigzajacych go
napraw, a takze zwrdécic¢ Spdtce réwnowartos$¢ zuzytych elementdédw wyposazenia technicznego wymienionego
w art. 6b ust. 2 pkt. 4 Ustawy z dnia 21 czerwca o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego, ktére znajdowaty sie w lokalu w chwili wydania go Najemcy oraz wydac lokal
Spodtfce w stanie wolnym od oséb i rzeczy.

. Podstawe do rozliczenia zakoriczenia najmu stanowi protokét zdawczo — odbiorczy, okreslajgcy stan techniczny
lokalu oraz stopien zuzycia elementéw wyposazenia, instalacji i urzagdzen.

. Réwnowartosé, o ktérej mowa w ust. 1 zostanie okre$lona w protokole zdawczo — odbiorczym. Spdtka moze po-
tracic z kaucji réwnowartos$¢ zuzycia elementéw wyposazenia lokalu oraz kosztéw niezbednych do odnowienia
lokalu i dokonania koniecznych napraw.

. Najemcy nie przystugujg uprawnienia do zgdania zwrotu jakikolwiek wartosci naktadéw poniesionych na lokal.
§10

. Z tytutu najmu lokalu mieszkalnego Najemca jest zobowigzany do uiszczania Spotce czynszu ptatnego miesiecz-
nie.

. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w zasobach mieszkaniowych Spétki sg usta-
lane przez Zgromadzenie Wspdlnikdw Augustowskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego ,,KODREM” Sp.
z 0.0., w takiej wysokosci, aby suma czynszéw za najem wszystkich lokali eksploatowanych przez Spétke pozwa-
lata na pokrycie kosztéw eksploatacji i remontéw budynkdéw oraz sptate zobowigzan Spétki zwigzanych z budo-
w3. Zgodnie z Uchwatg nr 13/2025 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow Augustowskiego Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego ,,KODREM” Sp. z 0.0. z dnia 12 maja 2025 r., miesieczna stawka czynszu na date za-
warcia niniejszej umowy wynosi ........... zt/m?. Zmiana wysoko$ci czynszu nie wymaga zawarcia aneksu do umo-
WYy.

. Oprdcz czynszu Najemca jest obowigzany do uiszczania optat niezaleznych od Spétki w tym: za wode, odprowa-
dzenie Sciekow, energie cieplng, gospodarowanie odpadami. Optaty niezalezne od Spétki Najemca zobowigzuje
sie wptacaé w formie zaliczek miesiecznych.

. Naleznosci na rzecz Wynajmujgcego za najem lokalu w stosunku miesiecznym okre$la ponizsza tabela:
<tabela z wyliczeniem optat>

. Czynsz i optaty niezalezne ptatne sg przez Najemce do 10-ego dnia kazdego miesigca na indywidualny numer
rachunku bankowego podany w informacji o optatach, poczawszy od dnia zawarcia umowy najmu lokalu miesz-
kalnego.

. Po terminie wskazanym w ust. 5 zostang naliczone odsetki ustawowe za opdznienie w zaptacie.

. Spdtka moze podwyzszac czynsz najmu poprzez dokonanie wypowiedzenia jego dotychczasowej wysokosci naj -
pozniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego.

. W przypadku zmiany wysokosci optat niezaleznych od Wynajmujgcego, o ktérych mowa w ust. 3 dokonywanych
w czasie trwania umowy najmu lokalu mieszkalnego, Spotka uprawniona jest do stosownej zmiany wysokosci
zaliczek na pokrycie tych optat zawiadamiajgc o tym Najemce wraz z informacjg o przyczynie zmiany ich wyso-
kosci.

. Za dokonywanie terminowej pfatnosci czynszu i optat niezaleznych na rzecz Spétki odpowiadajgc solidarnie
z Najemca stale mieszkajgce z nim osoby petnoletnie, z tym, ze odpowiedzialnos¢ ich ograniczona jest do wyso -
kosci czynszu i innych optat niezaleznych od Spétki za okres ich statego zamieszkiwania — zgodnie z trescig art.
688" Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1061 z pézn. zm.).

811

. Umowe zawiera sie na czas oznaczony tj. 10 lat od dnia .......cccceeeereciviineeeeeeeceen. r.dodnia ..eeeeeeeeiii, r.
stosownie do przepiséw prawa w tej sprawie.

. Po wygasnieciu umowy najmu, na wniosek dotychczasowego najemcy zostanie zawarta kolejna umowa najmu,
jezeli najemca spetni warunki okreslone w art. 7 a ust. 1 Ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wspar-
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ciu tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla oséb bezdom -
nych, ogrzewalni i tymczasowych pomieszczerh oraz w Uchwale nr LV/525/22 Rady Miejskiej w Augustowie
z dnia 22 wrzesnia 2022 r. w sprawie okreslenia zasad przeprowadzenia naboru o zawarcie umow najmu lokali
mieszkalnych, kryteridw pierwszenstwa, zasad przeprowadzenia oceny punktowej, obowigzkowej kaucji w ra-
mach zawieranych przez Gmine Miasto Augustéw z inwestorem umow o finansowym jej udziale w budowie.

3. Do wniosku, o ktérym mowa w ust. 2 Najemca dotgcza wydane przez gmine zaswiadczenie potwierdzajgce
spetnienie tych warunkdw.

4. W przypadku rozwigzania umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu umowa najmu ulega roz-
wigzaniu. Wptacona przez najemce kwota partycypacji bedzie zwracana przez Spétke, po jej rozliczeniu w spo-
sob okreslony przepisami prawa.

5. Rozwigzanie umowy najmu powoduje wygasniecie umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy wynaj-
mowanego lokalu i powoduje jej zwrot na zasadach okreslonych obowigzujgcymi przepisami prawa.

812
Spotka moze wypowiedzieé umowe najmu lokalu mieszkalnego jezeli Najemca:

1) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposdb sprzeczny z umowa lub niezgodnie z jego prze-
znaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajgc do powstania szkdd lub niszczy urzgdzenia przeznaczone
do wspdlnego korzystania przez mieszkancow albo wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko po-
rzgdkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali;

2) wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania lokal lub jego czesci bez wymaganej pisemnej zgody
Spotki;

3) zalega z zaptatg czynszu najmu lub optat niezaleznych z tytutu uzytkowania tego lokalu za trzy petne okresy
ptatnosci.

§13
Spétka w okresie trwania umowy najmu lokalu mieszkalnego ma prawa kontrolowania stanu technicznego lokalu
W wywigzywania sie Najemcy z jego obowigzkdw.

§14

1. Wszelkie zmiany do niniejszej umowy najmu lokalu mieszkalnego, wymagajg formy pisemnej pod rygorem nie-
Wwaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 725), ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (t.j. Dz. U. z
2024 r. poz. 1440 z pdzn. zm.), ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych przedsiewziec¢
mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 304 z pdzn. zm.), ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o0 pomocy panstwa w

ponoszeniu wydatkdw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 506)
oraz przepisy Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1061 z pdzn. zm.).

3. Wszelkie spory wynikajace z realizacji niniejszej umowy, rozstrzygane bedg przed sgdem powszechnym wtasci-
wym dla siedziby Spétki.

§15

Umowe sporzgdzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, w tym jeden dla Najemcy oraz dwa dla Spoéfki.
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Zatgczniki:

1.

©® NV kA WN

Standard lokalu.

Protokot zdawczo — odbiorczy.

Regulamin porzadku domowego.

Regulamin korzystania z ogdlnodostepnych miejsc parkingowych.
Regulamin rozliczerh wody i ciepta.

Regulamin montazu klimatyzatorow.

Regulamin korzystania z balkondéw.

Swiadectwo energetyczne.
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