Zatacznik Nr 3 do zarzadzenia Nr 10/2025
Prezesa Zarzadu Augustowskiego

TBS ,KODREM” Sp. z 0.0. w Augustowie
z dnia 6 sierpnia 2025 r.

REGULAMIN
ROZLICZEN KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA, CIEPLE) WODY UZYTKOWE),
ZIMINEJ WODY | ODPROWADZANIA SCIEKOW

Postanowienia ogodine

81
Regulamin okresla zasady rozliczania kosztow centralnego ogrzewania i podgrzewania cieptej wody
uzytkowej, rozliczania kosztéw zimnej wody i odprowadzania $ciekéw oraz ustalania opfat
i przedptat z tego tytutu dla najemcow lokali.

§2

Postanowienia niniejszego Regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali w budynku wyposazonych w
instalacje centralnego ogrzewania, instalacje cieptej i zimnej wody uzytkowej oraz instalacje kanalizacyjna.

§3

1. Przez lokal rozumie sie zaréwno lokal mieszkalny jak i uzytkowy.

2. Przez lokal opomiarowany uwaza sie lokal posiadajacy urzadzenia do pomiaru energii cieplnej oraz
wody (liczniki ciepta, wodomierze ciepte] i zimnej wody uzytkowej).

3. Za powierzchnie ogrzewang uwaza sig powierzchnie uzytkowa lokalu ustalong zgodnie z PN 70 (B-
02365). W odniesieniu do lokalu uzytkowego za powierzchnig ogrzewang w systemie centralnego
ogrzewania uwaza sie réwniez ciggi komunikacyjne oraz inne pomieszczenia przynalezne do lokalu z
wylaczeniem piwnic chyba, Ze s one wyposazone w grzejniki centralnego ogrzewania.

4. Za osobe zamieszkalg w lokalu uwaza sie osobg faktycznie zamieszkata. Najemca jest obowigzany w
terminie 7 dni od momentu zmiany do zgloszenia do  zarzadzajgcego Zmian
w liczbie os6b zamieszkatych w lokalu.

5. Przez dostawce ciepta rozumie sig przedsiebiorstwo, z ktérym Augustowskie TBS ,,KODREM” Sp. z
0.0. ma zawartg umowe na dostawe ciepfa.

6. Przez dostawce wody rozumie sie przedsigbiorstwo, z ktérym Augustowskie TBS ,KODREM” Sp. z
0.0. ma zawartg umowe na dostawe wody.

7. C.o.-centralne ogrzewanie.

C.w.u. - ciepta woda uzytkowa.

9. Zw.-zimna woda.

®

Podstawy prawne
§4
Podstawe prawng hiniejszego regulaminu stanowig nastepujace akty prawne i normatywne:

1. Ustawa z dnia 21 czerwca2001 r. o obronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.

3. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 7 kwietnia 2020 r. w sprawie szczegdtowych zasad
ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczer z tytufu zaopatrzenia w ciepto.

A. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu
Sciekow.

5. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia przecietnych
norm zuzycia wody. ‘

6. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynkiiich usytuowanie.




7. Umowy o sprzedaz energii ciepinej zawarte z dostawcg ciepfa.
8. Umowy o zaopatrzeniu w wode i odprowadzenie $ciekdw zawarte z dostawce wody.

Zasady ustalania kosztéw centralnego ogrzewania, cieptej wody uzytkowej,
zimne]j wody i odprowadzania $ciekow.
§5
Rozliczenie kosztéw z tytutu zuzycia ciepta na cele centralnego ogrzewania i podgrzania cieptej wody
uzytkowej bedzie nastepowato wedtug nastepujacych zasad:
1. Podstawg rozliczenia i ustalenia odptatnosci za dostawe ciepta do podgrzania c.w.u. stanowig:
a) iloé¢ pobranego ciepta (GJ) zgodnie ze wskazaniami uktadéw pomiarowych zainstalowanych
w wezfach cieplnych,
b) ustalony koszt w oparciu 0 obowigzujace ceny zakupu energii cieplnej (zuzycie GJ plus optata
stata),
¢) iloé¢ pobranej c.w.u. wedtug wskazarh wodomierzy w lokalach plus optata stata liczona miesigcznie od
fokali w budynku,
d) dla lokali nieopomiarowanych — ryczatt przypadajacy na osobe zamieszkatg w lokalu w wysokosci 5,4 m®
miesiecznie,
e) iloé¢ pobranej wody do podgrzania wedtug wskazan urzadzenia pomiarowego.
2. Indywidualne zuzycie ciepta na potrzeby cw.u. w lokalach rozliczane bedzie:
a) wediug wskazan wodomierzy w lokalu z uwzglednieniem ceny za podgrzanie 1m3 wody,
b) dla lokali nieopomiarowanych — wedtug ryczattu na osobe zamieszkala w lokalu w wysokosci 5,4 m?
miesiecznie,
c) w lokalach uzytkowych nie posiadajgcych wodomierzy c.w.u. - wedtug ustalonego ryczattu dla
prowadzonej w lokalu dziatalnosci,
3. Podstawa ustalania opfat zaliczkowanych na c.w.u. stanowi planowany koszt podgrzania cieptej wody na
dany okres rozliczeniowy wyliczony w oparciu o koszty za poprzedni okres rozliczeniowy ustalony w zt/m®z
uwzglednieniem prognozowanego wzrostu cen dostawy energii cieplnej.
4. Wysokoé¢ miesigcznej zaliczki na c.w.u. moze ulec zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego
w przypadku zmiany cen zakupu energii cieplnej. O zmianie wysokoSci optat uzytkownicy bedg
powiadomieni pisemnie.
5. Podstawa do ustalenia optat (zaliczek) za c.o. stanowig planowane na dany okres rozliczeniowy
(wymieniony w §5 pkt.19), koszty energii cieplnej na potrzeby c.o. wyliczone w oparciu o faktyczne zuzyte
ciepto w poprzednim okresie rozliczeniowym z uwzglednieniem przewidywanych cen energii ciepinej.
6. Podstawa indywidualnego rozliczenia kosztéw energii cieplnej na potrzeby c.o. w lokalach wyposazonych
w liczniki ciepla jest:
a) jednorodno$¢ typu zastosowania urzadzen do rejestracji zuzycia ciepta,
b) koszty energii cieplnej zakupionej przez Augustowskie TBS ,KODREM” Sp. z 0.0. u dostawcy ciepta
pomniejszone o koszty energii cieplnej wykorzystywanej do podgrzania c.w.u.,
¢) udziat kosztéw optaty statej (bedacej sktadowa kosztéw za zamGwiong moc przesytowa oraz oplate
przesytowg statg) ustalonej na podstawie faktycznie ponoszonych kosztéw w ciggu okresu rozliczeniowego,
d) procentowy udziat kosztéw zmiennych bedacych wynikiem nastepujgcych czynnikow:
o koszty wspélne, czyli koszty zuiyte na ogrzanie czeéci  wspdlnych, pomieszczen
nieopomiarowanych wynoszgce 50% (wartoéci kosztéw zmiennych),
o koszty zuzycia, czyli koszty wyliczane w oparciu o jednostki zuzycia zarejestrowane
przez liczniki ciepta, wynoszgce 50 % (wartoéci kosztéw zmiennych),
7. Podstawg indywidualnego rozliczenia kosztow energii cieplnej w lokalach nie wyposazonych
indywidualne liczniki ciepta s koszty energii cieplnej zakupionej przez Augustowskie TBS ,KODREM” Sp. z
0.0. u dostawcy ciepta pomniejszone o koszt energii cieplnej wykorzystanej na cele c.w.u. przeliczone na 1
m? powierzchni uzytkowej lokalu.
8. Na poczet naleznosdci za dostarczong energie cieplng uzytkownicy lokali wnosza zaliczki w okresach
miesiecznych przez caty rok.
9. Wysoko$¢ zaliczki stanowi iloczyn powierzchni uzytkowej i stawki c.o. Wysoko$¢ zaliczki moze ulec zmianie
w trakcie okresu rozliczeniowego (tji. w §5, ust.19). O zmianie wysokosci optat uzytkownicy bedg
powiadamiani pisemnie.




10. Uzytkownik lokalu wyposazonego w liczniki kosztow zobowigzany jest do:
a) udostepnienia miejsca montazu licznika w celu odczytu, wymiany lub sprawdzenia prawidiowosci
dziatania i eksploatacji urzgdzen pomiarowych,
b) bezzwiocznego zawiadomienia Augustowskiego TBS LKODREM” Sp.z 0.0. w przypadku zerwania plomby,
demontazu, uszkodzenia lub innego zdarzenia uniemozliwiajgcego ciggta prace licznika,
¢) poniesienia wszelkich kosztéw przywrdcenia ukladu pomiarowego do dalszej pracy w przypadku
zaistnienia okolicznosci wymienionych w §5 pkt. 11.
11. W przypadku: stwierdzonego zawinionego uszkodzenia licznika ciepta,
lokale beda rozliczane ryczattowo na podstawie metody odszkodowawczej.
12. Metoda odszkodowawcza:
a) metoda odszkodowawcza ma na celu wyliczenie kosztu zuzycia ciepta w rozpatrywanym pomieszczeniu
lub w catym lokalu w okresie braku rejestracji zuzycia ciepta na podstawie licznikéw ciepta. Koszt zakupu
energii ciepinej na potrzeby centralnego ogrzewania [z1/GJ] mnoiony jest przez dostarczone ciepto do
pomieszczenia [GJ], w efekcie koricowym otrzymujemy koszt zmienny ogrzewania lokalu [zi].
b) w przypadkach okreslonych w § 5 pkt. 11 szkodg ustala si¢ poprzez wyznaczenie zuzycia ciepta zgodnie z
nastepujgcymi zasadami:

+  Koszty state ustala sie na zasadach ogélnych okreslonych regulaminem.

+  Koszty wspélne ustala sie na zasadach ogdinych okreslonych regulaminem.

»  Koszty zmienne ustala sie zgodnie z nastgpujacym wzorem:

K,=CgyEco
gdzie:

Kz — koszt zmienny ogrzewania lokalu [zt];

Ce— érednia taryfowa opfata zmienna (koszt zakupu energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewa-

nia) dla jednostki rozliczeniowej [zt/GJ];

Eco — dostarczone ciepto do pomieszczenia [GJ], ustalone na podstawie wydajnosci zamontowanego w

nim grzejnika zgodnie ze wzorem:

 Qg'3,6:24-5d
o Aty

gdzie:
Qe — Moc zainstalowanych grzejnikéw [MW];
top — Obliczeniowa réznica temperatur powietrza wewnetrznego zgodnie z normg PN-82/B-02402 i ze-
whnetrznego zgodnie z normg PN-82-02403;
Sd - liczba stopniodni sezonu grzewczego [OC dni], obliczonych dla rozliczanego okresu grzewczego

zgodnie z wzorem:

Sd___zim:1 Li‘(tw_tzi)

gdzie:

L — liczba dni grzewczych w danym miesigcu [dnil;

tw — obliczeniowa temperatura w pomieszczeniu zgodnie z norma PN-82/B-02402;

t,; — érednia temperatura powietrza zewnetrznego w danym miesigcu na podstawie danych
otrzymanych z Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodnej.
13. Dla kazdego lokalu w budynku ustalane sa wspdfczynniki korygujace ze wzgledu na niekorzystne
potozenie tego lokalu w bryle budynku w formie odpowiedniej dokumentacji technicznej stanowigcej
integralng cze$¢ projektu technicznego instalacji c.o.
14. W przypadku braku dokumentacji, o ktérej mowa w §5 pkt. 13 wspdtczynniki korygujgce wynoszg 1,00
dla wszystkich lokali.
15. Takie same wspdiczynniki stosowane sg do lokali uzytkowych niezaleznie od ich potozenia.




16. W przypadku zmiany najemcy lokalu w okresie rozliczeniowym nalezno$¢ za podgrzanie wody oraz za
energie cieplng na potrzeby c.o. rozliczana bedzie na podstawie wskazah licznikdow i wodomierzy c.w.u. na
dzien zmiany najemcy.
17. Uzytkownikowi lokalu wyposazonego w liczniki ciepla przystuguje prawo do:
a) otrzymania koricowego rozliczenia kosztéw energii ciepinej na potrzeby c.0o. w formie ustalonej przez
Augustowskie TBS ,KODREM” Sp. z 0.0. do dnia 31 marca;
b) reklamowania rozliczenia koncowego; pisemne reklamacje nalezy kierowa¢ do Augustowskiego TBS
,KODREM” Sp. z 0.0. w terminie 14 dni od daty jego otrzymania;
18. Réznice (nadptaty i niedopfaty) wynikajace z rozliczenia sg rozliczane w sposob nastepujacy:
a) nadpfaty sg zaliczane na poczet naleznoéci nastgpnych okresow lub tez na pisemny wniosek najemcy
zwracane w ustalony w tym wniosku sposdb,
b) niedoptaty sg regulowane w okresie 60 dni od daty otrzymania rozliczenia, lub tez w innym okresie
ustalonym pomiedzy uzytkownikiem, a Augustowskim TBS ,KODREM” Sp. z 0.0.
19. Rozliczanie kosztéw zuzycia energii ciepinej na potrzeby c.o. dokonywane sg za tzw. okres rozliczeniowy
wynoszacy 12 miesiecy i trwajacy od 1 stycznia do 31 grudnia.
20. Rozliczenie kosztéw podgrzania wody wynikajacych z ilosci zuzytej cieptej wody bedzie nastepowalo w
okresach pétrocznych, w oparciu o wskazania wodomierzy w lokalach na dzieri 30 czerwca i 31 grudnia, a
dostarczone do wiaécicieli w terminach do 31 sierpnia i 31 marca.
21. Réznica kosztéw zuzycia energii na podgrzanie cieptej wody (wynikajgca z wysokosci zaliczek wpfacanych
przez najemcow lokali a rzeczywistymi kosztami wynikajacymi z faktur dostawcy energii) rozliczana bedzie
proporcjonalnie do ilosci wody zuzytej do podgrzania dla kazdego lokalu.
22. Réznice (nadptaty i niedoptaty) wynikajace z rozliczenia sg rozliczane w sposob nastepujacy:
a) nadpfaty sg zaliczane na poczet naleznoéci nastgpnych okresow lub tez na pisemny wniosek najemcy
zwracane w ustalony w tym wniosku sposéb,
b) niedoptaty s regulowane w okresie 60 dni od daty otrzymania rozliczenia.
23. Wysokoéc¢ zaliczek na poczet opfat na centralne ogrzewanie i podgrzanie wody nie wymagajg

aneksu do umowy najmu.

§6
Rozliczanie kosztéw zuzycia wody i odprowadzania Sciekéw

1. W lokalach wyposazonych w wodomierze koszt zuzycia wody ziemnej i odprowadzania $ciekow
stanowi suma wskazah wodomierzy zimnej i cieptej wody, pomnozona przez obowigzujgca ceng
zuzycia zimnej wody i odprowadzania Sciekow.

2. W lokalach nie wyposazonych w wodomierze rozliczanie kosztéw zimnej wody i odprowadzania
éciekéw nastepuje w oparciu o ryczatt ustalony w wysokosci 5,4 m?® miesiecznie na osobe.

3. Najemcy lokali wnoszg comiesieczne zaliczki na poczet kosztow zimnej wody i odprowadzania
éciekéw ustalone w oparciu o érednie miesigczne zuzycie wody z sumy wskazan wodomierzy zimnej
i cieptej wody w poprzednim okresie rozliczeniowym.

4. Rozliczanie zaliczek miesiecznych nastepuje w okresach poétrocznych w terminach okreslonych w §5
pkt. 19.

5. Roznica kosztéw wynikajacych ze wskazania wodomierza giownego a suma wskazart wodomierzy
indywidualnych  (lokalowych)  bedzie rozliczana na poszczegbdlnych  najemcéw  lokali
opomiarowanych, proporcjonalnie do zuzycia wody przez poszczegdine lokale.

6. Roznice (nadptaty i niedoptaty) wynikajace z rozliczenia s rozliczane w sposob nastepujacy:

a) nadpfaty sg zaliczane na poczet naleznosci nastgpnych okresow lub tez na pisemny wniosek najemcy

zwracane w ustalony w tym wniosku sposéb,

b) niedoplaty s regulowane w okresie 60 dni od daty otrzymania rozliczenia.

7. Uzytkownicy lokali sa zobowigzani do udostgpnienia miejsca montazu wodomierzy osobom
upowaznionym przez Augustowskiego TBS ,KODREM” Sp. z 0.0. celem ich odczytu.

8. W przypadku, gdy najemcy lokali maja zawarte indywidualne umowy na dostarczenie wody
i odprowadzenie $ciekéw z przedsiebiorstwem wodociggowym szczegbtowe zasady rozliczenia
dostarczanej wody i odprowadzenia $ciekoéw z lokalu okredla zawarta pomiedzy nimi umowa.

9. Najemcy lokali zobowigzani s do zapewnienia dostepu do piondw wodociggowych
i kanalizacyjhych w celu ich konserwacji, naprawy lub wymiany.




10.

11.

12.

13.

W przypadku stwierdzenia zerwania plomby przy wodomierzu bgdz uniemozliwienia dokonania
odczytéw stanéw wodomierzy, rozliczenie zuzycia wody nastgpi wedtug ustalonego ryczattu w
wysokosci 5,4 m® miesigcznie na osobe do momentu ponownego oplombowania lub umozliwienia
dokonania odczytu.

W przypadku gdy, wodomierze lokalowe bedg wyposazone w nakiadki radiowe do zdalnego
odczytu, a podczas odczytu okaze sie, ze wystapit alarm z winy uzytkownika lokalu

w postaci:

a) przytozenia magnesu,

b) zdjecia, zdemontowania naktadki radiowej,

c) wstecznego przeptywu, to

najemca lokalu zobowigzany jest do:

- pokrycia wszelkich kosztéw, ktére wystapig w zwigzku z przywréceniem urzadzenia do dalszej
pracy wigcznie z jego wymiang jezeli zaistnieje taka koniecznosc,

- zaptaty okreélonej kwoty pieniedzy zgodnie z obowigzujgcymi stawkami za pobrana wode

w okresie, kiedy alarm pojawit sie az do jego usuniecia przez osobe dokonujaca odczytu,
powiekszong o 80 %.

W przypadku, gdy odczyt bedzie niemozliwy koszty zuzycia wody i odprowadzenia Sciekow beda
rozliczone w wysokoéci 5,4 m*® miesigcznie na osobe.

W przypadku stwierdzenia zerwania plomby lub zawinionego uszkodzenia wodomierza zimnej badz
cieptej wody przez uzytkownika lokalu do rozliczenia przyjmuje sig ustalony ryczatt
wysokoéci 5,4 m*® miesigcznie na osobe. W przypadku uszkodzenia wodomierza bez winy
uzytkownika do rozliczenia przyjmuje sie $rednie zuzycie z poprzedniego okresu.

W przypadku zmiany najemcy lokalu w okresie rozliczeniowym stosuje sig metody rozliczenia
okreslone w §5 pkt 16.




