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Spis zawartosci:

Il. PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY

1. Projekt architektoniczno-budowlany

Czes¢ opisowa:
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. Przedmiot inwestyciji

. Przeznaczenie, program uzytkowy obiektu i charakterystyczne parametry techniczne
. Forma architektoniczna

. Wykaz pomieszczen i zestawienie powierzchni

. Sposdb posadowienia obiektu budowlanego

. Przewidziane prace budowlane

. Rozwigzania materiatowe

. Dostepnosé dla oséb niepetnosprawnych

. Analiza racjonalnego wykorzystania alternatywnych zroédet energii

10. Wplyw na srodowisko

11. Analiza technicznych i ekonomicznych mozliwosci wykorzystania urzadzen,

automatycznie regulujg temperature

12. Warunki ochrony przeciwpozarowe;j

13. Charakterystyka ekologiczna obiektu budowlanego

Czes¢ rysunkowa:

A-1 Elewacja pétnocna (skala 1:100)
A-2 Elewacja potudniowa (skala 1:100)

A-3 Elewacja wschodnia i zachodnia (skala 1:100)
A-3A Widok boczny klatki schodowej (skala 1:20)
A-4 Rzut dachu (skala 1:100)

A-5 Detal (skala 1:100)
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Biatystok, dnia 21.04.2025r.

OSWIADCZENIE

Zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt. 3 Prawa budowlanego oswiadczam, ze projekt architektoniczno-budowlany pn.:
»Remont elewacji w budynku przy ul. Obroricow Westerplatte 9 w Augustowie, na dziafce o nr ewid.
geod. 3798/19, obreb 0003 , gmina Augustéw, powiat augustowski” wykonany jest zgodnie z

obowigzujgcymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej.

PROJEKTANT:
SPECJALNOSC: PROJEKTANT: PODPIS:
Architektoniczna: mgr inz. arch. Ewelina Kosieradzka
nr uprawnien: 27/PDOKK/2024
Instalacje elektryczne: mgr inz. Krzysztof Klewinowski
nr uprawnien: PDL/0160/PWBE/16




OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEGO

PRZEDMIOT INWESTYCJI
Przedmiotem opracowania jest budynku przy ul. Obroncéw Westerplatte 9 w Augustowie.

PRZEZNACZENIE, PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY | CHARAKTERYSTYCZNE
PARAMETRY TECHNICZNE

21. PRZEZNACZENIE

Budynek zostat zbudowany w technologii tradycyjnej, murowany. Jest to budynek sredniowysoki o
pieciu kondygnacjach nadziemnych z dachem ptaskim z elementami ozdobnymi z blachy oraz podpiw-
niczeniem. Budynek jest zlokalizowany na obszarze objetym obowigzujgcym miejscowym planem za-
gospodarowania przestrzennego czesci miasta Augustéw zwanej dzielnicg Limanowskiego i osiedle Po-
tudnie. Budynek usytuowany jest na terenie wpisanym do rejestru zabytkéw. Planowany remont nie

zmieni dotychczasowego przeznaczenia obiektu.

2.2. PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY OBIEKTU
Wejscia do budynku znajdujg sie od strony pétnocnego-wschodu. W czesci potudniowej znajdujg sie

balkony.

2.3. OSWIETLENIE | NASLONECZNIENIE POMIESZCZEN
Nie dotyczy.

2.4. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY TECHNICZNE (wg PN-ISO 9836:1997)

e liczba kondygnacji -V

(V kondygnacji nadziemnych + | podziemna)
e dlugos¢ budynku -50.61m
e szerokos¢ elewacji frontowej -13,92m
e wysokos¢ budynku -16.57m

FORMA ARCHITEKTONICZNA

Istniejgcy budynek mieszkalny zbudowany zostat na planie prostokata. Usytuowany elewacjg poét-
nocng do drogi wewnetrznej. Projektowana kolorystyka elewacji budynku jest w odcieniach szarosci z
elementami drewnopodobnymi Dach ptaski wraz z nowg warstwg styropapy elementami ozdobnymi wy-
konanymi z blachy w kolorze antracytowym tgcznie z orynnowaniem réwniez w kolorze antracytowym.

WYKAZ POMIESZCZEN | ZESTAWIENIE POWIERZCHNI
Nie dotyczy.

SPOSOB POSADOWIENIA OBIEKTU BUDOWLANEGO

Posadowienie budynku pozostaje bez zmian.

PRZEWIDZIANE PRACE BUDOWLANE
5.1. REMONT CZESCI BUDYNKU MIESZKALNEGO

Remont budynku mieszkalnego przewiduje:



- elementy ozdobne dachu — elementy ozdobne dachu wymieni¢ na blache w kolorze antracyto-
wym (RAL 7016) wraz z utozeniem paroprzepuszczalnej membrany dachowej bezposrednio na
istniejgcym konstrukcji. W razie potrzeby wymieni¢ konstrukcje elementéw ozdobnych dachu.

- wymiane pokrycia dachowego- projektuje sie nowe wykohczenie dachu ptaskiego wykonanego
z styropapy. Przed ponownym utozeniem styropapy nalezy sprawdzi¢ konstrukcje dachu, w razie
potrzeby wymieni¢ elementy konstrukcyjne dachu, zagruntowaé powierzchnie i potozy¢ warstwe
paraizolaciji

- wymiane orynnowania — projektuje sie wymiane rynien oraz rur spustowych w kolorze zblizo-
nym do wykohczenia dachu

- wymiane ptyt balkonowych — wymiana ptyt balkonowych, polega¢ bedzie na usunieciu istnieja-
cych wart posadzki, az do istniejgcej ptyty balkonowej. Nastepnie nalezy wyréwnac, oczyscic i
zagruntowac¢ nawierzchnie i wykona¢ warstwe spadkowg 2°. W miejscu okapu powinna zostac
potozona warstwa wyrdwnawcza z miejscem na profile okapowe. Profile nalezy zamocowaé do
podioza.

Nastepnym krokiem jest utozenie hydroizolacji na catej powierzchni balkonu oraz ponownie wy-
lanie wylewki. Warstwa wierzchnia wedtug decyzji wiasciciela mieszkania.

- wymiane balustrad — projektuje sie metalowg balustrade ocynkowang, malowang proszkowo w
kolorze czarnym. Wysoko$¢ balustrady wedtug przepiséw powinna wynosi¢ minimum 110cm.
Odlegtos¢ miedzy szczebelkami wynosi 10cm.

- wymiane podestéw przed wejsciami do klatek — projektuje sie betonowe podesty przed wej-
sciami do klatek schodowych. Wysokos¢ podestow pozostanie taka sama jak pierwotnie. War-
stwa wierzchni wykonana z lastryko.

- wymiane kratki w podes$cie — projektuje sie stalowe kratki w podescie na wzér istniejgcych.
Kratka o powierzchni antyposlizgowej, odporna na korozje i przystosowana do obcigzen eksplo-
atacyjnych.

- montaz poreczy z obu stron wejscia do klatki schodowej — projektuje sie stalowe porecze na-
wigzujgce formg do balustrad balkonowych, o wysokosci 1,10 m, wykonane ze stali ocynkowa-
nej i malowanej proszkowo, o przekroju zapewniajgcym pewny chwyt, mocowane w sposéb
gwarantujgcy statecznos¢ i odpornosé na warunki atmosferyczne.

- wykonanie nowych korytek odprowadzajgcych wode z rur spustowych przy wejsciach do klatek
— korytka prefabrykowane betonowe, dostosowane do sptywu wody opadowej, osadzone w
podbudowie cementowe;j

- montaz nowych kinkietéw na elewac;ji klatek schodowych — projektuje sie oprawy oswietlenio-
we LED na czujnik ruchu i zmierzchu, zapewniajgce energooszczedne i bezpieczne oswietlenie
stref wejsciowych.

- wymiane stolarki okiennej — projektuje sie okna w kolorze brgzowym, wraz z nowymi parape-
tami zewnetrznymi i wewnetrznymi, o parametrach cieplnych zgodnych z obowigzujgcymi prze-
pisami.

- montaz nowych krat w oknach piwnicznych — kraty stalowe ocynkowane, mocowane do bocz-
nych osciezy, wraz z nowymi parapetami zabezpieczonymi antykorozyjnie.

- montaz nowych tablic z numeracjg porzgdkowg w szczytach budynku — tablice o wiekszych

gabarytach, czytelne, odporne na warunki atmosferyczne.



- montaz nowej tabliczki informacyjnej o Zarzadcy budynku — tabliczka w kolorze srebrnym, mo-
cowana na elewagiji.

- wymiane kratek wentylacyjnych — projektuje sie kratki stalowe malowane proszkowo, odporne
na korozje, na wzor istniejgcych.

- montaz nowej skrzynki instalacyjnej w szczycie budynku — skrzynka w kolorze antracytowym,
bez ingerencji we wnetrze i wyposazenie istniejgce.

- wykonanie nowej opaski wokdt budynku — projektuje sie opaske z prefabrykowanych ptyt beto-
nowych, uktadanych na podsypce piaskowe;j.

- montaz nowej instalacji odgromowej — instalacja wykonana zgodnie z obowigzujgcymi norma-
mi, z zastosowaniem przewodow i elementéw stalowych ocynkowanych, zapewniajgca skutecz-

ng ochrone obiektu przed wytadowaniami atmosferycznymi.

6. ROZWIAZANIA MATERIALOWE

Remont budynku mieszkalnego przewiduje uzycia nastepujgcych materiatow:

Preparat gruntujacy podtoza pod tynki silikonowo - silikatowe cienkowarstwowe — podkiad
do gruntowania podtoza zwiekszajgcy przyczepnos¢ powierzchni, wyréwnujacy kolorystyke oraz
redukujagcy chtonnos¢ podtoza. Preparat zawierajgcy kruszywo. Do aplikacji watkiem lub pedz-
lem.

Preparat hydrofobowy do elewacji — impregnat hydrofobizujgcy, obnizajacy nasigkliwo$¢ pod-
toza, o wysokiej paroprzepuszczalnosci. Gleboko penetrujacy o podwyzszonej odpornosci na
dziatanie czynnikéw atmosferycznych oraz rozwoju porazenia mikrobiologicznego.

Siatka z widkna szklanego - siatka podtynkowa o duzej elastycznosci do wykonywania war-
stwy zbrojgcej w systemach docieplen, odporna na dziatanie alkaliow. Siatka o gramaturze 160
g/m2.

Klej do zatapiania siatki — do warstwy zbrojgcej zastosowaé nienasigkliwy klej wzmocniony
widknami szklanymi. Przeznaczony do naktadania recznego, mrozo- i wodoodporny.

Masa tynkarska — tynk silikonowo - silikatowy w kolorze istniejgcych tynkéw zewnetrznych. Od-
porny na spekania, hydrofobowy.

Przygotowanie podtoza- Z powierzchni balkonu nalezy usungé¢ istniejgcg warstwe wykoncze-
niowa (ptytki ceramiczne, klej, ewentualna powitoka ochronna), starg warstwe hydroizolacyjng
oraz warstwe spadkowg. Powierzchnie oczysci¢ mechanicznie (szlifowanie, piaskowanie lub fre-
zowanie), usung¢ luzne fragmenty betonu oraz zanieczyszczenia.

Naprawa ptyty balkonowej - W przypadku odstonietego lub skorodowanego zbrojenia nalezy je
oczysci¢ mechanicznie i zabezpieczy¢ preparatem antykorozyjnym. Ubytki betonu nalezy uzu-
petni¢ systemowymi zaprawami naprawczymi klasy PCC. Naprawy przeprowadzi¢ zgodnie z wy-
tycznymi producenta.

Gruntowanie pod warstwe spadkowa- Przed wykonaniem nowej warstwy spadkowej podtoze
nalezy zagruntowac¢ srodkiem gteboko penetrujgcym

Warstwa spadkowa - Na odpowiednio zwigzanej warstwie spadkowej nalezy wykona¢ ela-
styczng izolacje przeciwwodng z materiatu dwusktadnikowego, w dwdch warstwach o tgcznej
grubosci min. 2 mm. W naroznikach oraz miejscach styku balkonu ze $ciang i balustradg nalezy
zatopi¢ tasmy uszczelniajgce. Wszystkie elementy nalezy montowa¢ zgodnie z kartg techniczng

producenta.



— Krawedzie balkonu - Krawedz balkonu nalezy zabezpieczy¢ systemowym profilem okapowym
z kapinosem, ktory zapobiega $ciekaniu wody po elewacji i umozliwia montaz wykonczenia w

przysztosci. Profil nalezy osadzi¢ na warstwie hydroizolacyjnej, zgodnie z instrukcjg producenta.

7. DOSTEPNOSC DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH
Nie dotyczy.

8. ANALIZA RACJONALNEGO WYKORZYSTANIA ALTERNATYWNYCH ZRODEL ENERGII
Nie dotyczy.

9. WPLYW NA SRODOWISKO
Obiekt nie wymaga negatywnego wptywu na srodowisko.
Budynek nie emituje drgan, promieniowania, w szczegolnosci jonizujgcego, pola elektromagnetycznego i

innych zakidcen.

10. ANALIZA TECHNICZNYCH | EKONOMICZNYCH MOZLIWOSCI WYKORZYSTANIA URZADZEN,
KTORE AUTOMATYCZNIE REGULUJA TEMPERATURE
Nie dotyczy.

11. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

Usytuowanie budynku pozostaje bez zmian.

12. CHARAKTERYSTYKA EKOLOGICZNA OBIEKTU BUDOWLANEGO
Zapotrzebowanie wody
Bez zmian.
Odprowadzanie sciekéw
Bez zmian.
Wody opadowe
Odprowadzenie powierzchniowe na teren dziatki Inwestora. Bez zmian.
Odpady komunalne
Bez zmian.
Ogrzewanie budynku
Bez zmian.
Emisja halasu
Inwestycja w zaden sposob nie wplywa na pogorszenie klimatu akustycznego. Charakter obiektu nie
rodzi ucigzliwych zrédet hatasu a zatem oddziatywanie akustyczne miesci sie w normie i na terenie
dziatki inwestora.
Charakterystyka przegréd budowlanych
Bez zmian.
Szata roslinna
Bez zmian.

Ocena ekologiczna



Projektowane przedsiewziecie nie ma negatywnego wplywu na wody powierzchniowe podziemne, jak
rébwniez nie spowoduje przekroczen dopuszczalnych norm w zakresie emisji zanieczyszczen do
powietrza atmosferycznego oraz hatasu.
Potencjalne awarie mogace wystapi¢ w trakcie realizacji inwestycji
Z uwagi na zakres robot inwestycyjnych nie przewiduje sie znacznych awarii.
Elektryczne instalacje
1. Instalacja uziemiajgca
Uziemienie budynku sktadac sie bedzie z:
e Uziomu otokowego;
o Gloéwnej Szyny Uziemiajgcej GSU;
Uziom projektowanego budynku stanowi¢ bedzie sztuczny uziom fundamentowy w postaci bednarki FeZn
25%4 utozonej w odpowiedniej odlegtosci po obwodzie budynku.
2. Instalacja odgromowa
Catos¢ systemu ochrony odgromowej budynku zgodnie z PN-IEC 62305: Ochrona odgromowa.
Na dachu budynku nalezy wykona¢ zwody poziome niskie z drutu ocynkowanego Fe/Zn 8 mm. Wszystkie
pofgczenia zwodow poziomych niskich na dachu nalezy wykona¢ za pomocg ztgczy krzyzowych. Dodatkowo
do zwodow poziomych nalezy podigczy¢ wszystkie metalowe elementy wykonczenia dachu tzn. metalowe
drabiny, elementy konstrukcyjne itp. Jako ztgcza elementdéw urzgdzen piorunochronnych stosowacé ztgcza
stalowe zabezpieczone przed korozjg przez ocynkowanie; potgczenie srubowe nalezy dodatkowo
zabezpieczy¢ przed korozjg np. smarem.
W przypadku tgczenia przewoddw z réznych metali i mozliwosci wystgpienia korozji na stykach tych metali
nalezy stosowaé podkfadki bimetalowe.
3. Materialy instalacyjne
Wszystkie zastosowane materiaty i urzgdzenia bedg w okreslonym standardzie, bedg posiadaty aktualne
certyfikaty, Swiadectwa dopuszczenia, atesty, Swiadectwa homologac;i itp.
Wykonawstwo instalacji powinno scisle odpowiada¢ wymaganiom niniejszej dokumentacji i ponadto:
e uwzglednia¢ wymagania okreslone w odnosnych normach, przepisach i warunkach wykonania i od-
bioru technicznego,
e uwzgledniaé zastosowanie nowoczesnych technologii instalacyjnych,
e by¢ prowadzone przez doswiadczonych monteréw o potwierdzonych kwalifikacjach,
e przed przystgpieniem do montazu rozdzielnic i okablowania nalezy potwierdzi¢ typy zabezpieczen
oraz przekroje, ilosci zyt przewodow i kabli,
e na etapie wykonawstwa prowadzenia tras instalacji elektrycznych skoordynowa¢ z pozostatymi
branzami,
e kazdy rysunek nalezy rozpatrywac tgcznie z catym wielobranzowym projektem wykonawczym, kt6-
rego jest integralng czescia,
o wszystkie prace nalezy wykonywaé, a wyspecyfikowane materialy stosowaé, zgodnie z wtasciwymi
regulacjami prawnymi i normatywami oraz zgodnie ze sztukg budowlanag,
e wskazane produkty nalezy rozumie¢ jako komplet niezbednych elementéw i dodatkéw koniecznych
do wiasciwego montazu oraz ich poprawnego funkcjonowania zgodnie z zaleceniami producentow,
o wszystkie prace przygotowawcze, podstawowe, wykonczeniowe, uzytkowe, eksploatacyjne i kon-

serwacyjne, zwigzane z zastosowaniem wskazanych produktow nalezy wykonac¢ zgodnie z instruk-



cjami, procedurami i metodami wymaganymi i przewidzianymi przez producentéw danych produktéw
i powinny by¢ poprzedzone zapoznaniem sie przez wykonawce z wiadciwymi kartami katalogowymi i
instrukcjami producentoéw,

e dopuszcza sie stosowanie rozwigzan rownowaznych przy zachowaniu niegorszych wszystkich pa-
rametrow technicznych - akceptacja zmian materiatowych na podstawie przedstawienia kart materia-
towych do zatwierdzenia przez Inwestora.

Catos¢ robot powinna byé prowadzona z uwzglednieniem:

e przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy,

e przepiséw dotyczacych ochrony przeciwpozarowej,

o przepisdw dotyczacych pracy przy urzgdzeniach elektrycznych.

4. Sprawdzenia odbiorcze — préby i badania po-montazowe
Po wykonaniu instalacji i przed oddaniem jej do eksploatacji wykona¢ pomiary po montazowe oraz
testy dziatania systemu i zestawic je w protokotach. Sprawdzenia, badania i pomiary wykona¢ zgod-
nie z normg PN-HD 60364-6:2016-07 Instalacje elektryczne niskiego napiecia — Czes$¢ 6: Spraw-
dzenie. Stosowne protokoty powinny by¢ dotgczone do Dokumentaciji Powykonawcze;j.
Po wykonaniu instalacji nalezy sporzgdzi¢ Dokumentacje Powykonawczg z pokazaniem rzeczywi-
stych tras kablowych oraz rzeczywistg lokalizacjg urzadzen i ich ustawieh parametréw technicznych.

Dokumentacja powinna zawiera¢ wytyczne eksploatacyjne dla uzytkownika.

UWAGI KONCOWE

- Rozwigzania materiatowe nalezy uzgodni¢ z Podlaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

- Wzajemne prawa i obowigzki pomiedzy Zamawiajgcym i Przyjmujgcym Zamdwienie na roboty
budowlane bedzie stanowi¢ umowa pomiedzy stronami okreslajgca takze warunki wykonania

i odbioru robdét.

- Wszelkie roboty nalezy prowadzi¢ zgodnie 2z obowigzujgcymi przepisami prawnymi,
a w szczegolnosci zgodnie z art. 5 prawa budowlanego i wynikajgcego z niego przepisami
wykonawczymi.

- Na wszelkie wyroby budowlane Wykonawca powinien posiadaé¢ dowody, ze sg dopuszczone do obrotu

na polskim rynku i sg odpowiedniej jakosci.
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